河南大学22号院建设若干问题的说明（二）

2015年12月10日，学校发布了《河南大学22号院建设若干问题的说明（一）》。之后，又通过设在明伦、金明校区的咨询点、意见箱以及学校校务信箱等，继续征求广大教职工对22号院建设的意见建议。现就大家关心的第二批问题，说明如下：

一、建材价格、人工价格上涨和我校周转房建设成本有什么关系，应该由谁承担？

按照我国《建设工程工程量清单计价规范GB 50500-2008》规定，招标人应在招标文件中或在签订合同时，载明投标人应考虑的风险内容及其风险范围或风险幅度。据此，我校在招标文件和施工合同中约定，主材价格风险和人工费风险由双方分担，风险幅度范围为±8%。

主材如钢筋、商品混凝土、水泥、电线、电缆的价格在施工期与投标时相比较，在风险幅度范围内由施工单位承担或受益，超过风险幅度范围以外的部分由业主承担或受益。举例来说，一级钢招标时开封市造价信息公布为 4700元/吨，若施工期开封市造价信息公布的平均价为 3740元/吨，则价格减低幅度为20.43%，已经超过了合同中约定的风险幅度（8%）范围。那么超过8%的部分，即12.43%应进行调差。也就是说业主实际承担的一级钢费用降低了12.43%，即降低4700×12.43%=584元/吨。目前，经测算，整个工程主材核减约2190万元。 

根据合同约定，22号院建设的人工费用在施工期内超过约定的风险幅度时，应对超过部分进行调整。举例来说，招标时人工价64元/工日，若施工期平均价为70元/工日，价格升高幅度为9.38%，已经超过了合同规定的风险幅度（8%）范围。那么，超过8%的部分，即1.38%应进行调差，由业主承担64×1.38%=0.88元/工日，由施工单位承担64×8%=5.12元/工日。

二、22号院外墙保温板是否符合国家规范？

22号院外墙保温板设计采用B1级挤塑聚苯板，符合国家高层建筑防火、节能规范要求，施工时严格按设计图纸施工。材料进场后，按照国家规范规定“建筑面积5000平方米至20000平方米的单体工程在保温施工不同阶段随机抽样送检3次”。据此，22号院所有单体楼都进行了抽、送检，检测均合格。

三、人防工程、地下储藏室、地下车位各自有多大面积，地下车位和储藏室是否重复计算成本？

22号院的建筑分为主楼、主楼下地下贮藏室、主楼四周地下车库、地下人防工程四部分。地下贮藏室为两层，面积约3.6万平方米；主楼四周地下车库面积约6.1万平方米，地下人防工程面积约1.9万平方米，人防工程兼作地下车库。车位共计约2000个。

总包施工单位投标时，车库和主楼预算是分开的，车库总合同价是21490万元。车位成本核算是在扣除人防费住户分摊费用、地下公用部分住户分摊费用后，由地下车库建安成本费用，车库消防、车库电安装等费用组成。

总包施工单位投标时，主楼（含地下贮藏室）总合同价为59381.35万元（不含桩基、窗户、门、外墙漆等项目）。由于地下贮藏室和住户层高不同、功能不同、分隔后不能保证每户均有，故把地下贮藏室（不含分隔费用）进行了单独核算，是按照-1、-2层现有建安成本核算的（同住户相比，没有砌体、外保温、装修等）。核算住户建安成本时，扣除了地下贮藏室的建安成本。主楼、地下贮藏室、车库成本最终以第三方核算为准。

计算成本时主楼、地下贮藏室、车库是分开核算的，没有重复计算成本。

四、1、2号楼临复兴大道，是否考虑北侧使用双层甚至多层玻璃？是否考虑加装防护栏？

由于22号院为高层建筑，设计时已考虑到保温、隔音、防风等功能要求，窗户均采用密封、隔音、防风效果好的断桥铝，玻璃使用5mm+12mm+5mm的双层中空玻璃；低于90cm高的窗台均设有护窗栏杆。

五、2010年预交款主要用于哪些项目？银行利息情况是否可以公布？ 

建房筹备之初，为了便于实名调查统计套型、户数和开展设计工作，我校于2010年7月收取第一次预交款，根据户型大小分别为3万、4万、5万，车位1万元。第一次预交款支出主要用于征地费、设计费、勘察费、桩基工程、降水和临时施工用电等前期工程。

每年年底，财务处根据资金结余存量计算出21、22号院的银行活期存款利息。截至2014年底，预交房款利息收入140.85万元，已转住房资金专户。将来委托第三方核算时，分别计算21、22号院利息并冲减各自的建房成本。

六、21、22号院同时进行预交款，是否同一个账户？随后的交款和支出是否同一个账户？如何区分两个院的建设资金？

21、22号院第一笔预交款于2010年7月同时收取，因当时尚未挑房，各业主所在具体小区不确定，所以资金在一个账户上。挑房后，业主按各自小区的工程进展交款，学校分别设置了专户进行管理与核算。21、22号院各批次交款时间见下表：

	院号
	预交款时间
	50%交款时间
	30%交款时间
	20%交款时间

	21
	2010.07
	2011.08
	2012.04
	2013.01-03

	22
	2010.07
	2013.04
	2014.06
	


为了更准确核算21、22号院收支情况，学校对每一名选房职工、每一次的交款分别按挑房所在的院号、楼号、单元号、楼层、户号造册登记，并形成电子档案。

七、周转房的每笔资金是怎么支付的？

对于21、22号院周转房的每一笔资金支出，都必须经基建部门负责人、审计部门负责人、财务部门负责人、校工会主席、分管基建的校领导和分管财务的校领导共计6人，根据各自职责分别把关、审批签字后，才能支付。学校大财务按工程进展拨款，基建财务按国有事业单位基建财务制度规定，分别对21、22号院项目进行核算、归集建设成本。

八、第二批公积金何时发放到位？ 

截至2015年11月26日，学校第一阶段住房公积金支取工作已经圆满完成，为2400多名教职工办理了公积金支取业务。

经与开封市住房公积金管理中心协商，学校开始启动第二阶段公积金支取工作，办理范围为第一阶段未支取公积金的购房教职工及配偶。11月30日，学校在明伦校区小礼堂召开了各单位具体经办人会议，安排部署这项工作。目前，学校教职工公积金支取的相关材料已提交开封市住房公积金管理中心。

临近元旦，开封市公积金管理中心公积金支取和贷款业务办理量激增。我校财务处已经安排专人负责与公积金中心对接沟通，协调尽快办理相关手续。

九、是否可以查阅经费使用的票据，程序是什么？

可以查阅。程序是我校选房的教职工持所在单位正式介绍信，经人事处核实，到财务处办理查阅登记手续后，依法依规进行查阅。查阅时由会计档案管理人员陪同，不得在案卷中标画，不得拆散原卷册，更不得抽换，不得将档案携带出外。

十、是否可以查询周转房建设招标项目的具体信息，程序是什么？

根据有关招标法律法规，我校选房的教职工可查询招标项目的具体信息（如投标单位、评标委员的组成、中标单位、中标金额、中标内容、合同等），依法必须保密的信息除外。

查询程序：

1.登录河南大学招标信息网http://zbb.henu.edu.cn，找到想要查询的具体招标项目名称。

2.提供所在单位出具的正式介绍信，介绍信中请明确所查询的招标项目名称、查询人姓名及联系方式，加盖单位公章，并经人事处核实。

3.查询人携带介绍信到国有资产管理办公室招标管理科（金明校区曾宪梓楼一楼）办理查阅手续，依法依规进行查阅。

十一、我校周转房基建项目招投标工作的具体程序是什么？

我校严格按照国家法律法规及学校招标管理制度的要求开展招投标工作。周转房基建项目招投标程序如下：

1.立项调研。基建部门负责项目立项，组织调研，落实项目需求、技术及资格要求，招标、工会、审计等相关部门代表参与。

2.发布公告，确定招标文件。招标部门根据项目需求、资格要求等起草招标文件，经与基建、工会、审计等部门多次讨论研究，协商一致后，确定并发布招标公告和文件。

3.确定招标控制价。金额100万元以下的项目由基建部门负责编制，审计部门负责审核；金额100万元及以上特别重大项目采取“双委托”的形式，即由基建部门委托一家造价咨询单位编制，审计部门委托另一家造价咨询单位审核，编制审核无误后形成招标控制价。

4.组织开标、评标、定标。招标部门按照招标文件的要求组织开标、评标，评标委员会由基建、财务、工会及教职工和业主代表组成；评标专家依据招标文件中规定的评标办法独立评标，形成评标报告，推荐中标候选人，审计部门现场监督；基建部门组织相关部门及教职工和业主代表对中标候选人进行考察，结合考察结果，经招标领导组审定后确定中标人。

5.签订合同：基建部门与中标人进行合同洽谈，并根据招投标文件及相关承诺起草合同，合同文本经过学校规定的合同会签程序后正式签订。

十二、什么是断桥铝？请介绍下22号院断桥铝招标的具体情况。

“断桥铝”中的“断”字表示动作，也就是“把冷热桥打断”。因为铝合金是金属，导热比较快，所以当室内外温度相差很多时，铝合金就可以成为传递热量的一座“桥”，这样的材料做成门窗，它的隔热性能往往不佳。而断桥铝是将铝合金从中间断开的，它采用硬塑将断开的铝合金连为一体，我们知道塑料导热明显要比金属慢，这样热量就不容易通过整个材料流失了。

断桥铝的突出优点是刚性好，超强硬度、防火性好，保温隔热性能极佳、高强度，采光面积大，耐大气腐蚀性，综合性能优秀，使用寿命长，装饰效果好。

22号院断桥铝招标的具体情况：

为降低成本，提高断桥铝窗的质量，维护教职工利益，22号院断桥铝合金窗按工程项目需要，分成两大部分组织招标采购，一是设计与加工安装招标，二是材料项目招标，即铝合金型材、五金配件、隐形纱窗。

（一）设计与加工安装

本项目开标时间为2014年11月19日，共有12家单位参与投标，其中有10家递交设计方案。经评审，广东兴发幕墙门窗有限公司设计方案中标。

加工及安装分为三个标段，中标单位为：

第一标段：河南津大幕墙有限公司，中标金额约1380万元（具体为13800703.9元）。

第二标段：广东兴发幕墙门窗有限公司，中标金额约1450万元（具体为14499751.26元）。

第三标段：河南金溢建筑安装有限公司，中标金额约1667万元（具体为16665272.47元）。

查看本项目投标人相关资质等级要求可点击：

http://zbb.henu.edu.cn/Article/HTML/519.htm
（二）材料项目

1.铝合金型材采购项目：本项目截至开标时间2014年7月22日，共有 6 家参与投标，中标单位为广东兴发铝业有限公司，品牌：兴发，中标价格22980元/吨。

2.五金配件采购项目：本项目截至开标时间2014年7月22日，共有4家参与投标，中标单位为丝吉利娅奥彼窗门五金（三河）有限公司，品牌：丝吉利娅，中标总金额约642万元（具体为6417278.16元）。

3.隐形纱窗采购项目：本项目截至开标时间2014年7月22日，共有4家单位参与投标，中标单位为天津现代塑铝制品有限责任公司，品牌：天津现代，价格：每樘面积小于等于0.75㎡时90元/樘，面积为0.75～1㎡时115元/樘（如总数量在200樘以内仍按90元/樘），大于1㎡按125元×实际面积。

十三、什么是水包水？请介绍下22号院水包水外墙涂料招标的具体情况。

水包水多彩涂料是一种水性环保涂料系统的系列产品，又名液态石，为满足现今不断发展的建筑外墙涂料市场而产生的。具有节约能源、安全环保、防渗抗污、耐水性好、抗老化、拒雨水、保养方便等优点，主要应用于高层建筑等建筑外墙，受到社会广泛认可。

水包水外墙涂料的选定：校工会组织51名教职工代表进行投票，其中有47人选择“水包水”作为22号院外墙涂料。

22号院外墙装饰装修（水包水涂料）设计及施工招标具体结果：

1.外墙装饰设计项目：本项目截至开标时间2014年8月20日，共有5家单位参与投标，经评审，中标单位为浙江迈斯建筑装饰设计有限公司。

2.外墙装饰施工资格预审：本项目2015年1月21日进行了资格预审，共有11家单位参加。经过专家评审及现场考察，最终有3家单位通过资格预审，分别为: 浙江迈斯建筑装饰设计有限公司、中建七局建筑装饰工程有限公司、河南江海建筑装饰工程有限公司。

3.外墙装饰施工：本项目于2015年6月25日开标，共有三家单位参与投标。经评审，浙江迈斯建筑装饰设计有限公司中标，中标单价为102.5元/㎡，最终金额以相关部门实测实量的施工面积进行结算。
查阅本项目投标人相关资质等级要求可点击：

http://zbb.henu.edu.cn/Article/HTML/560.htm
十四、22号院业主委员会筹备组是如何组建的？ 

为在22号院建设过程中发挥业主的民主管理监督作用，并为建成后组建业主委员会做好准备，学校于2015年5月22日在校园网发布公告，启动组建22号院业主委员会筹备组工作。本着相邻相近，便于了解情况的原则，设定各楼为推选单位；因1、2号楼业主较多，故设定该楼各单元为推选单位。本着公开、公正的原则，在22号院选到住房的教职工均可参与网上投票。具体工作程序为：
1.首轮推选：投票人登陆投票系统在所属推选单位查看推选单位全员名单，推荐一名候选人，每位投票人均有一次投票机会。投票结束后，各推选单位按得票多少确定三名候选人。
2.二轮推选：投票人登陆投票系统查看推选单位候选人名单，选定一名候选人并投票，每位投票人均有一次投票机会。投票结束后，各推选单位按得票多少确定一名候选人，候选人名单在校园网公示。如需了解，请点击：

http://news.henu.edu.cn/html/gg/xxgg/2015/06/26/8111a8af-ca43-4700-9d8b-c16613a3f6b4.html

3.业主委员会筹备组会议：名单公示期满，学校召开首届22号院业主委员会筹备组会议，议定筹备组成员组成、分工及其职责等相关问题。
依据《物业管理条例》（中华人民共和国国务院令第379号）第六条第二款：“业主在物业管理活动中，享有下列权利：提议召开业主大会会议，并就物业管理的有关事项提出建议”，《开封市物业管理办法》（开封市人民政府令第29号）第二章第十一条符合“房屋出售并交付使用建筑面积占总建筑面积50%以上”条件的应当成立业主大会、“已出售公有住宅和非住宅物业，应当逐步成立业主大会，实行规范的物业管理”的规定，在22号院回楼入住后，即可召开业主大会会议。

在推选过程中，各推选单位投票数量多数能过半数，少数不能过半数的推选单位（包括：21号楼、27号楼、19号楼，共3位候选人），采用简单多数原则完成推选。2015年10月16日，业主委员会筹备组全体成员召开首次会议，选举出主任一名、副主任三名，正式组建22号院业主委员会筹委会。

在这次征集意见过程中，有业主表示对业主委员会筹备组部分成员不认可。根据大家意见，学校近期将通过相应民主程序，对业主委员会筹备组成员进行确认或改选。
十五、22号院阁楼问题如何解决？

学校党委已安排纪委成立专门调查组，依法依规对阁楼问题进行调查。待调查清楚后在一定范围内通报情况，并广泛听取大家对解决阁楼如何合理使用和如何合理承担建设成本费用等方面的意见，然后提交周转房建设管理与服务领导小组研究确定。

如涉嫌违纪违法问题，学校决不姑息，将依纪依法严肃处理。对周转房建设过程中的其他问题线索，欢迎反映和举报。电话：0371-22199928；手机：15003781377；电子邮箱：hndxjw@126.com或者hdjw@henu.edu.cn；办公地点：金明校区行政楼408房间。

十六、学校近期在加强和改进周转房管理与服务方面做了哪些事情？

12月2日发布《关于金明校区专家公寓22号院成本补差及启动相应交款工作等问题的通知》后，部分老师有不同意见。学校通过调研认真了解情况后，对大家的意见非常重视，采取了系列措施：

一是及时出台了十条意见，包括上述通知不再执行、保证质量情况下2016年暑期交付使用、第三方机构进行成本核算、土地成本不计入建房成本、因人防工程增加的成本不计入建房成本、物业用房建设成本由学校承担、商业用房建设成本由学校承担等。

二是调整充实了周转房建设管理与服务领导小组，下设统一协调办公室、基本建设综合组、民主监督组、信息组、法律咨询组、纪律检查组等，在校园网上发布了《关于加快周转房建设管理与服务的通知》，公布了成员名单，接受教职工的监督。

三是12月10日在校园网上通过公告形式发布了《22号院建设若干问题的说明》，为教职工解惑答疑；这次就10日以来收集到的问题进行了第二次说明；今后将通过学校的意见建议反映渠道继续收集问题，及时解惑答疑。
十七、教职工如何正当地表达意见和建议？

学校周转房建设的原则是“成本核算，多退少补”，建设目的是为了使学校的发展红利让广大教职工共享，是为了办实事、办好事。在建设过程中出现了一些问题，学校态度明确，将坚定地维护广大教职工的切身利益。学校将和广大教职工共同商量解决办法，对建设成本进行合理合法合规地分摊，确保2016年暑期将22号院交付使用。

我校《金明校区教职工住宅购房方案》（校办发〔2010〕22号）明确规定：“学校禁止以任何形式出售、转让本次所购住房。发现出售、转让本次所购住房的，学校将收回购房权。”针对反映的可能有教职工向校外出售22号院周转房的情况，学校核实后将按照规定处理。

周转房建设牵扯到千家万户教职工的切实利益，学校对大家的意见建议高度重视，希望广大教职工能够继续建言献策，通过学校已设立的反映渠道，理性表达建设性意见。我们坚决反对个别不是我校教职工的人员以维权为借口，做出严重损害河南大学和师生员工的声誉和利益的行为，对此将保留依法依规追究的权利。

学校畅通意见建议反映渠道，主要有：

1.各单位党委（党总支）书记，各单位的周转房建设微信群；

2.各单位行政副院长（副处长）、工会主席；

3.校工会组织的教职工家属房建设民主管理委员会；

4.各家属区业主委员会；

5.校务信箱（http://xw.henu.edu.cn/）；

6.征求意见箱（明伦校区：东门内门卫室墙上；南门内新行政楼环形车道南侧；西门。金明校区：北门内工行与农行ATM机之间；创业中心南公交车站；行政楼一楼北门内）。
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